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Il Presidente del consiglio, Avv. llario Cocciofmne in discussione I'argomento in oggetto.

lllustra I'argomento il consigliere Tommaso colettbme da resoconto allegato.
Non essendoci interventi, il Presidente coccioléernia votazione la proposta di delibera.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

- con l'espressione “edilizia residenziale convenatah si fa riferimento a quegli interventi di edi residenziale
posti in essere previa stipulazione di una conwaricon il Comune con la quale, a fronte di conoassla parte
dell’Amministrazione pubblica (riguardanti I'assegione delle aree su cui edificare o la riduzioeé abntributo
concessorio), vengono assunti obblighi inerentiblanizzazione del comparto e I'edificazione di gdiodi edilizia
economico popolare e dalla quale, inoltre, discandancoli incidenti sulla successiva circolaziateygli alloggi cosi
realizzati;

- le convenzioni che tradizionalmente rientrand'albito dell’ “edilizia residenziale convenzionatono:

1) la convenzione di attuazione di un Piano diigdilEconomico Popolare (P.E.E.P.), che si ponkandbito del piu
ampio procedimento di edilizia residenziale puldbtiacciato dalla Legge 22/10/1971 n. 865, diseité dall'art. 35 di
detta legge;

2) la convenzione per la riduzione del contributoeessorio, al cui pagamento € subordinato ilaitadel permesso di
costruire, perfezionata ai sensi degli articoli & @ella legge 10/1977, oggi sostituiti dall'ar8 del D.P.R. 06/06/2001
n. 380, (convenzione “Bucalossi”);

PRECISATO CHE le convenzioni di cui al precedente punto 1) soreevconvenzioni urbanistiche, che
presuppongono una pianificazione del territorion éodividuazione di aree destinate specificatameifedilizia
residenziale pubblica, che possono essere espmré assicurare la costruzione di alloggi abitadi chi ne ha
bisogno, mentre le convenzioni di cui al precedgnteto 2) ricorrono quando l'intervento ediliziagiealizzato in
forza di una convenzione edilizia, non urbanistEznza pianificazione del territorio, per benefigidi una riduzione
del contributo concessorio;

RICORDATO CHE :

- nel territorio del Comune di Ortona sono preseatharosi alloggi realizzati in zone per 'edilizieomomica
e popolare, le cosiddette zone PEEP, costruitaselalle Leggi n. 167 del 1962 e n. 865 del 19&diamte
specifiche convenzioni stipulate con cooperativeiragrese;

- le aree comprese nelle zone PEEP, per il rispetie teggi in vigore, furono concesse in parte diatto di
superficie per 99 anni ed in parte in proprietany Eobbligo, per i soggetti acquirenti, di rispettde diverse
condizioni imposte nelle convenzioni, comprendeatiche la determinazione del prezzo di cessione
dell'alloggio;

RICORDATO CHE :

- il diritto di superficie € il diritto del propriario di un terreno di fare e mantenere al di sa@asuolo una costruzione
a favore di altri che ne acquista la proprieta @82 del codice civile). Per gli alloggi costruiglle zone PEEP, il suolo
Su cui € costruito I'immobile € di proprieta dehwane, mentre il fabbricato € di proprieta dell'agss#ario;

-il diritto di proprieta & un diritto reale che par contenuto la facolta di godere e di disporiedmse in modo pieno
ed esclusivo, entro i limiti e con l'osservanza ldepblighi previsti dall'ordinamento giuridico (@r832 del codice
civile);

DATO ATTO:

- che le disposizioni dell'art. 35 sopra menzionalative alle convenzioni in diritto di proprietargostate piu volte
riformulate, in particolare dalla Legge 17/02/1992179 che ne ha abrogato i commi 15-19 che prexede tra
l'altro, che gli immobili fossero inalienabili patieci anni dal rilascio dell'abitabilita; decorsprimi dieci anni, per
ulteriori dieci anni gli immobili fossero alienabd soggetti aventi i requisiti per I'assegnaziaialloggi economici e
popolari al prezzo fissato dall’'U.T.E; decorsi veanni gli immobili fossero alienabili a chiunquerc obbligo di
corrispondere al Comune il maggior valore dell’atispetto alla data dell’acquisto in base alla tagtione dellU.T.E.;
gli atti perfezionati in violazione dei vincoli fesro nulli;

- che, per limitare gli effetti della sopra ricotddiberalizzazione, il legislatore, con la L. 231996 n. 662, ha
introdotto, per dette convenzioni in proprieta, inooli previsti per le convenzioni “Bucalossi” inrdine alla
determinazione del prezzo di cessione e del cadblogazione;

VISTO che la Legge 28.12.1995 n. 549 ha previsto, ppritaa volta, la possibilita, per i comuni di cedargroprieta
le aree comprese nei suddetti piani gia concesdeiito di superficie;

RICORDATO che il Comune di Ortona, con deliberazione delstgio comunale n. 62 del 04.06.1996, approvo, nel
rispetto delle norme di cui alla citata Legge n9/4995 (art. 3, comma 75 e successivi), l'indivizioae delle aree
concesse in diritto di superficie da cedere in pet@, decidendo che erano tutte quelle presehtesitorio comunale;
DATO ATTO che detta trasformazione del diritto di propriaipesficiaria in diritto di piena proprieta, introttim dalla
citata L. n. 549/1995, é stata modificata dalladeeg. 662/1996 e, attualmente, € disciplinata dadigge 23/12/1998
n. 448, che ha abrogato la disciplina precedente;



VISTA, dunque, la Legge 23/12/1998 n. 448, articolo 3iprao45 e seguenti, che disciplina la possibilitzeiere in
diritto di proprieta le aree peep gia concesseiiittal di superficie e di eliminare i vincoli pee laree peep gia in
proprieta o in diritto di superficie, dietro pagam@di un corrispettivo e con stipula di una nuogavenzione;

VISTA la versione attualmente vigente del precitatacaldi 31, commi da 45 a 50, della Legge 23/12/199848,
determinata dalle modifiche introdotte dal commhisldell’'art. 23-ter del D.L. 06.07.2012, aggiumtalla Legge di
conversione n. 135 del 07.08.2012 e dal comma 8%92ud. 1 della Legge n. 147 del 27.12.2013, d@jsto riportata:
“45. | comuni possono cedere in proprieta le aoeenprese nei piani approvati a norma ddiage 18 aprile 1962, n.
167, ovvero delimitate ai sensi dell'articofd dellalegge 22 ottobre 1971, n. 86§ia concesse in diritto di superficie
ai sensi dell'articolo 35, quarto comma, della m&delegge n. 865 del 1971 e domande di acquisto pervenute dai
proprietari di alloggi ubicati nelle aree non essky prima della approvazione della delibera comenabonservano
efficacia.

46. Le convenzioni stipulate ai sensi dell'articB®dellalegge 22 ottobre 1971, n. 8686 successive modificazioni, e
precedentemente alla data di entrata in vigore alédigge 17 febbraio 1992, n. 17per la cessione del diritto di
proprieta, possono essere sostituite con la corigapzdi cui all'articolo8, commi primo, quarto e quintdellalegge
28 gennaio 1977, n. 1@lle seguenti condizioni:

a) per una durata di 20 anni diminuita del tempastorso fra la data di stipulazione della conveneiche ha
accompagnato la concessione del diritto di supertida cessione in proprieta delle aree e quellatgiulazione della
nuova convenzion@45

b) in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggdificato, calcolato ai sensi del comma 48.

47. La trasformazione del diritto di superficiediitto di piena proprieta sulle aree pud avvenaeeguito di proposta
da parte del comune e di accettazione da partesuhgjoli proprietari degli alloggi, e loro pertineaz per la quota
millesimale corrispondente, dietro pagamento dcarrispettivo determinato ai sensi del comma 48.

48. Il corrispettivo delle aree cedute in proprigtadeterminato dal comune, su parere del propri@iof tecnico, in
misura pari al 60 per cento di quello determinattraverso il valore venale del bene, con la facgi&r il comune di
abbattere tale valore fino al 50 per cento, al netiegli oneri di concessione del diritto di supeHj rivalutati sulla
base della variazione, accertata dall'ISTAT, dedlice dei prezzi al consumo per le famiglie di epear impiegati
verificatasi tra il mese in cui sono stati versasuddetti oneri e quello di stipula dell'atto dessione delle aree.
Comunque il costo dell'area cosi determinato nod pasere maggiore di quello stabilito dal comune Ipearee
cedute direttamente in diritto di proprieta al mamb@della trasformazione di cui al comma @46).

49. E esclusa in ogni caso la retrocessione, danwai ai proprietari degli edifici, di somme gia gate da questi
ultimi e portate in detrazione secondo quanto @E&val comma 48.

49-bis. | vincoli relativi alla determinazione dpfrezzo massimo di cessione delle singole unitaatit e loro
pertinenze nonché del canone massimo di locazielke stesse, contenuti nelle convenzioni di cuiaaticolo 35 della
legge 22 ottobre 1971, n. 86% successive modificazioni, per la cessione deftad di proprieta, stipulate
precedentemente alla data di entrata in vigorealielgge 17 febbraio 1992, n. 1,78®vero per la cessione del diritto di
superficie, possono essere rimossi, dopo che di@scorsi almeno cinque anni dalla data del primmasterimento,
con convenzione in forma pubblica stipulata a mch& del singolo proprietario e soggetta a trasone per un
corrispettivo proporzionale alla corrispondente gaomillesimale, determinato, anche per le unitadinitto di
superficie, in misura pari ad una percentuale delrispettivo risultante dall’applicazione del comma& del presente
articolo. La percentuale di cui al presente commatabilita, anche con l'applicazione di eventualidluzioni in
relazione alla durata residua del vincolo, con dsordi natura non regolamentare del Ministro detb@momia e delle
finanze, previa intesa in sede di Conferenza watéi@i sensi dell’ articol8 deldecreto legislativo 28 agosto 1997, n.
281(147)(148)

49-ter. Le disposizioni di cui al comma 49-bis gpkicano anche alle convenzioni previste dall’ eolo 18 del testo
unico di cui aldecreto del Presidente della Repubblica 6 giugn@12@. 38Q0(149)

50. Sono abrogati i commi 75, 76, 77, 78, 78-bi® elell'articolo3 dellalegge 28 dicembre 1995, n. 549successive
modificazioni, nonché i commi 61 e 62 dell'artic8ldellalegge 23 dicembre 1996, n. 6§62

DATO ATTO che detta legge 23 dicembre 1998 n. 448 soprtacitel testo in vigore, contiene diverse, impditan
innovazioni nella materia di che trattasi:

- la possibilita di trasformare in proprieta piengiiecedente diritto di superficie a condizioni [édrorevoli
rispetto al passato;

- il corrispettivo delle aree da cedere in proprietéleterminato dal Comune su parere del propriocldffi
Tecnico e non piu da quello Erariale, in misura ph60% di quello determinato attraverso il valeenale
del bene con la facolta per il Comune di abbattale valore fino al 50 per cento, al netto degle@rdi
concessione del diritto di superficie, opportunateeivalutato in base alla variazione ISTAT delllice dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed igaiti verificatosi tra le date in cui furono vergditoneri e
quella di stipula dell’atto di cessione in pienagmeta delle aree gia concesse in diritto di sfigier

- il comma 49 della suddetta Legge n° 448/98, pretti®ain ogni caso € esclusa la retrocessione dau@oai
proprietari degli edifici (cooperative o concessio)y prefigurando la probabile ipotesi che dal oatismo
di calcolo e dalle indennita di esproprio pari alore venale in comune commercio, possa scatunirgebito
del Comune;




- la possibilita di procedere alla trasformazione giagole unita immobiliari e pertinenze, prescindtzmalla
necessita, prevista dalla normativa precedentgyadsare attraverso una deliberazione condominikle,
assumersi a maggioranza, destinata a rendere dfortreazione obbligatoria per tutti i condomini. La
trasformazione avviene con la cessione del diditproprieta per I'area sulla quale insiste il comdnio, per
la quota millesimale corrispondente alle unita inbifiari e relative pertinenze che appartengonoiraydi
condomini;

- la facoltativita della trasformazione, che nasceuda proposta del Comune al privato, il quale erbbdi
accettarla o respingerla;

- la possibilita di rimuovere i vincoli relativi alldeterminazione del prezzo massimo di cessione dgigole
unita abitative e loro pertinenze nonché del camoassimo di locazione contenuti nelle convenzidBEP
per la cessione del diritto di proprieta e nellevanzioni PEEP per la concessione del diritto giesficie, a
condizione che siano trascorsi almeno cinque aaha dlata del primo trasferimento delle singoletani
abitative e loro pertinenze, a fronte del pagamentm corrispettivo;

- la necessita, per l'attuazione di quanto sopreesazato, di stipulare nuove convenzioni, sostittdelle
vigenti;

RILEVATO che le possibilita di cui alle norme sopra citad@sentono agli aventi diritto potenzialmente iessati di
ottenere la piena proprieta e liberta di commeimdakione degli immobili e ai comuni di introitareorrispettivi dalle
stesse previsti, per la trasformazione del diditsuperficie in piena proprieta e per la rimoziakee vincoli;
CONSIDERATO che quanto sopra € stato previsto al dichiarate fin agevolare il trasferimento dei diritti
immobiliari, con riflessi positivi sul mercato imiitiare e, quindi, sul sistema economico locale;

EVIDENZIATO, inoltre, che, dal punto di vista patrimoniale, doeEnte non ha interesse a mantenere diritti di
proprieta sulle aree oggetto di cessione del diditsuperficie, né a mantenere vincoli alla gestidei beni acquistati,
ma al contrario, sia la trasformazione del dirttiosuperficie, sia la rimozione dei vincoli, sonopdibblica utilita in
guanto, essendo a titolo oneroso, consentono &d,Ede un lato, di accogliere le legittime aspettatiei cittadini
interessati, dall’altro di introitare somme di demal bilancio comunale;

RITENUTO, pertanto, opportuno, avvalersi della facoltd essa dalla Legge n. 448/1998 e procedere ad
un’autorizzazione preventiva e generalizzata alaformazione del diritto di superficie in diritth proprieta nonché
alla rimozione dei vincoli convenzionali di maggidlrevo alla commerciabilita degli immobili di chteattasi, anziché
provvedere di volta in volta su specifica istanmanché rendere omogenee le modalita e le condjzioclusa la
determinazione dei relativi corrispettivi, per censire ai proprietari interessati tali trasformawjo

VISTO che l'articolo 31, comma 46, della Legge 23/128 90 448, stabilisce che le convenzioni di cui &légge
n.865/1971 possono essere sostituite con una ceiovendi cui alla Legge n. 10/1977, ora articolode8 D.P.R. n.
380/2001;

PRECISATO che, con la convenzione sostitutiva di cui sopraossibile sostituire sia le convenzioni in diritio
superficie sia in diritto di proprieta e, per q@esttime, anche quelle perfezionate dopo I'enthateigore della Legge
n. 179/1992, secondo l'interpretazione prevaleintezionale e sistematica della norma; da ultimglif®rientamenti
in materia di edilizia convenzionata” e Linee gugtiilizia convenzionata”, presentati nella mateliahe trattasi da
“Federnotai Lombardia” e “Anci Lombardia” in dat&/04/2016, sono rimarcate le predette conclusioom, relative
motivazioni giuridiche;

DATO ATTO che la sostituzione comporta che la nuova coneeezabbia una durata di venti anni diminuita del
tempo trascorso tra la data della prima convenziogeella della seconda, e che sia pagato un pettiigo;
PRECISATO che, frequentemente, sia nelle convenzioni pereksione di diritto di superficie che in quelle peer
cessione del diritto di proprieta, sono state its@lausole di divieti o limiti ulteriori a quelprevisti dalle norme, c.d.
vincoli “pattizi”, come per esempio, divieti di afiazione, temporanea o altrimenti sanzionata, ass di concessioni
del diritto di superficie, che invece € libera, appdivieti di alienazione, nel caso di concessawiidiritto di proprieta,
che, successivamente in vigore della Legge n. BB21non sono piu previsti, oppure, per entrambipldogie di
concessione, patti di prelazione a favore del Camim caso di trasferimento degli alloggi, al peezmposto dalla
convenzione o la previsione di criteri soggettier gli acquirenti;

EVIDENZIATO che, in occasione delle convenzioni modificativdledeonvenzioni “P.E.E.P.” gia stipulate, sara
possibile modificare anche il contenuto dei c.dculi “pattizi”, a richiesta degli interessati;

DATO ATTO che, in merito alla determinazione del corrispettper la trasformazione del diritto di superficne
diritto di piena proprieta, per cui il comma 48l@et. 31 della piu volte citata legge n. 448/1988tualmente recita: “
Il corrispettivo delle aree cedute in proprietaededminato dal comune, su parere del proprio wffiecnico, in misura
pari al 60 per cento di quello determinato attrawel valore venale del bene, con la facolta peoihune di abbattere
tale valore fino al 50 per cento, al netto degleidrdi concessione del diritto di superficie, rivtati sulla base della
variazione, accertata dall'lSTAT, dell'indice deezvi al consumo per le famiglie di operai e impiggerificatasi tra il
mese in cui sono stati versati i suddetti oneriuellg di stipula dell'atto di cessione delle ar€emunque il costo
dell'area cosi determinato non puo essere magdiogeello stabilito dal comune per le aree cedutet@mente in
diritto di proprieta al momento della trasformazati cui al comma 47", occorre precisare che:

- la Corte dei Conti, con parere espresso a Seriomite in sede di controllo (deliberazione n. QANTR/2011), in
funzione nomofilattica, a seguito della dichiaramaodi illegittimita costituzionale dell'art. 5bisomma 1, del D.L.
11/07/1992 n. 333, convertito con modificazionilaal. 08/08/1992 n. 359, a cui il comma 48 facaferimento nella



sua originaria formulazione, nonché dell’art. 3@meni 1 e 2, del D.P.R. 08/06/2001 n. 327, ha imtligio nei vigenti
criteri per il calcolo dell'indennita di espropriame di cui allart. 37, commi 1 e 2, del D.P.R.327/2001, come
modificati dalla L. 24/12/2007 n. 244, il paramet&acui fare riferimento per la determinazione dalove venale del
bene;

- per quanto riguarda la riduzione prevista ddifab periodo del comma 1 dell’art. 37 del D.P.R.387/2001, che
testualmente recitdl’indennita di espropriazione di un’area edificdbi & determinata nella misura pari al valore
venale del bene. Quando I'espropriazione € finataad attuare interventi di riforma economico-sdej I'indennita &
ridotta del 25 per centp numerose e recenti interpretazioni hanno riteragincordemente che essa non vada applicata
per gli interventi di edilizia convenzionata, fotel@u concetti ripresi nella sentenza della CaseazCivile, sezione |,
del 23/02/2012 n. 2774, di cui si riporta quantguge ‘in tema di espropriazione per pubblica utilita, mealso in cui il
procedimento sia adottato per realizzare un prograndi edilizia convenzionata, non sussiste il ppesisto
dell'intervento di riforma economico-sociale, cheagifica la riduzione del 25% del valore venald dene ai fini della
determinazione dell'indennita, dovendo esso rigaaedlintera collettivita o parti di essa geografimente o
socialmente predeterminate ed essere, quindi, @ttua forza di una previsione normativa che in t&#nso la
definisca”;

- la Corte dei Conti, Sezione delle Autonomie, awmliberazione n. 10/SEZAUT/2015/QMIG del 09/03/20ha
pronunciato il seguente principio di diritto:

“La disposizione di cui all’art. 31, comma 48, legye448/1998, come novellata dall’art. 1, comma ,3@®ge n.
147/2013 deve essere intesa nel senso che, atél& determinazione del corrispettivo per la t@shazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta, € da al’Ente la facolta di abbattere sino al 50 peento la quota
percentuale da applicarsi al valore venale del bendunque, correlativamente di elevare la gia mvriduzione del
40 per cento sino al 50 per cento.

Il citato comma 392 non immuta, per il resto, lgirnaria formulazione del comma 48 e, pertanto,dirispettivo in
parola dovra, altresi, essere determinato al netégli oneri di concessione del diritto di supesicrivalutati sulla
base della variazione, accertata dallISTAT, delllice dei prezzi al consumo per le famiglie di eper impiegati
verificatasi tra il mese in cui sono stati versiasiuddetti oneri e quello di stipula dell’'atto degsione delle aree e non
puod essere superiore al costo stabilito dal compee le aree cedute direttamente in proprieta al rento della
trasformazione di cui all’art. 31, comma 47, ddik@ge n. 448/1998";

DATO ATTO CHE, per quanto riguarda il corrispettivo da esigeesi la soppressione dei vincoli di cui al comma
49bis della L. n. 448/1998, & previsto a caricorddliedente un corrispettivo proporzionale allarispondente quota
millesimale, consistente in una percentuale deligmettivo risultante dall’applicazione del comntadell’articolo 31,
percentuale determinata, anche con I'applicaziomwehtuali riduzioni in relazione alla durata teg del vincolo, hon
gia, come previsto dal comma 49, con decreto delidiiro del’lEconomia e delle Finanze ma, a decerdsl
01/01/2012, direttamente dal Comune, ai sensiatell29, comma 16-undicies, D.L. 29/12/2011 n. Zifgyjiunto dalla
Legge di conversione 24/02/20012 n. 14;

RITENUTO opportuno stabilire la percentuale di cui sopraQ&o (venti per cento);

RITENUTO, pertanto, necessario approvare apposito Regotamentenente:

- la disciplina delle procedure per la trasformaziale¢ diritto di superficie in diritto di proprieta per la
rimozione dei vincoli di godimento a carico deligtalrichiedenti;

- i criteri per la determinazione del corrispettivialslito dalla vigente normativa per la trasfornam del
diritto di superficie in diritto di proprieta e pda rimozione dei vincoli di godimento a carico ldetlitte
richiedenti;

RITENUTO, altresi, necessario approvare i nuovi schemi-tipgonvenzione contenenti tutti gli elementi pstvi
dalla legge, sostitutive, relative alle diversetisgecie di concessione originaria delle aree, djuisia per la
trasformazione del diritto di superficie in diritth proprieta, sia per la rimozione dei vincoli yigti per le cessioni
delle unita abitative e relative pertinenze edtfcsu aree PEEP cedute in diritto di superficia/piena proprieta;
PRECISATO che:

a) per quanto riguarda la trasformazione del diritprdprieta superficiaria in diritto di piena pragd, la legge,
nella formulazione vigente (c. 45 e 47 art. 31 adll n. 448/1998), stabilisce che il Comune faaoia
proposta e che i singoli proprietari degli alloggloro pertinenze, per la quota millesimale cooiggente,
possano accettarla o meno;

b) per quanto riguarda I'eliminazione dei vincoli,at¥i alla determinazione del prezzo massimo dsice® e
del canone massimo di locazione, l'iniziativa & slebolo proprietario,

DATO ATTO che l'approvazione da parte del Consiglio comuniallegato regolamento e degli schemi-tipo di
convenzioni sostitutive, costituisce, ai sensiedjge, proposta aperta del’Amministrazione comuaaléinteressati a
procedere e comporta una notevole riduzione depitdqmrocratici, fatta salva successiva ed idondarinazione al
pubblico in merito;

PRECISATO che detto provvedimento non ha natura obbligatémi@uanto, costituendo proposta generale da parte
del Comune ai privati potenzialmente interessaiumo di essi € libero di accettarla o respingertsp si realizzera
mediante un procedimento che, nella prassi, vervaat da parte del privato interessato con istaalz&omune che
provvedera al calcolo del corrispettivo relativiealnita immobiliari di cui é titolare il privatachiedente; comunicata
I'accettazione del corrispettivo, si provvedera aflipula della nuova convenzione;



- Lart. 35 della L. n. 865/1971;

- Lalegge n.179/1992;

- Le Leggi28.12.1995 n. 549 e 29.12.1998 n. 448;

- IIDPR n. 380/2001;

- L’art. 5, comma 3-bis della Legge 12.07.2011 n.;106

- 1ID.L. 06.07.2012 n. 95, convertito, con modifigax, dalla Legge 07.08.2012 n. 135;

- Lalegge n. 147 del 27/12/2013 (legge di stabia4);

- L.106/2011;

- Ladeliberazione della Corte dei Conti, Sezionnitie, 22/CONTR/11 del 14 aprile 2011,

- la deliberazione della Corte dei Conti, Sezionded&ltonomie, n. 10/SEZAUT/2015/QMIG del 09/03/2015
- Il parere della Corte dei Conti, Sezione regiomtleontrollo per la Lombardia 61/2016/PAR del 17211 6;
- 1 D. legislativo n. 267/2000 e successive modiioai ed integrazioni;

RITENUTO opportuno che il Consiglio Comunale provveda adliepre le procedure previste dalla normativa in
oggetto alle aree comunali concesse in dirittoutiesficie o cedute in diritto di proprieta in reginconvenzionale
allinterno delle aree P.E.E.P. come sopra ricadat

VISTI i pareri favorevoli resi dal Dirigente del Settdktivita tecniche e Produttive e dal Dirigente &alttore Servizi
Finanziari e Risorse Umane, espressi ai sensedelft9 del T.U.E.L, sotto il profilo della regok@rtecnica e contabile;

Con voti favorevoli unanimi resi per alzata di mano
DELIBERA

1) per quanto esposto in premessa, che si intenelgralmente richiamato, costituente la motivazidelepresente atto,
ai sensi dell’art. 3 della L. n. 241/1990 e s.ndli.autorizzare, se richiesta dagli interessatseaisi dell'art. 31, commi
45 e seguenti della Legge n. 448/1998, la cessiodeitto di proprieta di tutte le aree compres piani approvati a
norma della legge 18 aprile 1962, n. 167 ( Piadiathia per le aree P.E.E.P. ), ovvero delimitateasi dell'articolo 51
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, gia concesskritto di superficie ai sensi dell'articolo 3jarto comma, della
medesima legge n. 865 del 1971, per la quota nmile corrispondente alle unita immobiliari e relatpertinenze,
dietro pagamento di un corrispettivo determinateeaisi del comma 48 di detta L. n. 448/1998 e lstiguuna nuova
convenzione;

2) di autorizzare, a richiesta dagli interessatgeasi del comma 49-bis dell’art. 31 della L. 4841998, la rimozione
dei vincoli relativi alla determinazione del prezzassimo di cessione e del canone massimo di moazelle unita
abitative, e loro pertinenze, edificate nelle adeeche trattasi, contenuti nelle convenzioni ex &4 della L. n.
865/1971 per la cessione del diritto di proprietpes la cessione del diritto di superficie, diepagamento di un
corrispettivo determinato ai sensi del citato cond@his di detta L. n. 448/1998 e stipula di unavauconvenzione;

3) di autorizzare, a richiesta degli interessain ta stipula delle nuove convenzioni di cui ai fpymmecedenti nn. 1) e
2), I'eliminazione di eventuali vincoli “pattizi'contenuti nelle convenzioni originarie, sia pecéssione del diritto di
superficie che per la cessione del diritto di pi@@; come in premessa indicato;

4) di dare atto che il presente provvedimento tstie, ai sensi della normativa richiamata, prépeperta da parte
del Comune ai soggetti potenzialmente interessh#, dovranno manifestare il proprio interesse nmtdigpecifica
istanza, e per i quali la trasformazione del dirdt superficie in diritto di proprieta, cosi comaerimozione dei vincoli,
e facoltativa ed eventuale;

5) di dare atto che si provvedera ad adeguatam#pione al pubblico delle procedure di cui al pnésatto;

6) di approvare l'allegat6Regolamento Comunale per la trasformazione dettalidi superficie in diritto di
proprieta e per I'eliminazione dei vincoli di godémto nelle aree P.E.E.P(allegato A) composto da n. 10 articoli,
disciplinante le procedure per la trasformazioneditéto di superficie in diritto di proprieta peli immobili inclusi
nei succitati P.E.E.P. e per la rimozione dei vinagativi alla determinazione del prezzo massidi@essione e del
canone massimo di locazione delle unita abitaBviero pertinenze edificate in dette aree, nonatréeri previsti in
entrambi i casi per la determinazione del corrigpetovuto;

7) di approvare gli schemi di convenzione, AllegBtdAllegato C e Allegato D, relativi alla trasfoazione del diritto

di superficie in diritto di proprieta ed alla rimome dei vincoli relativi alla determinazione dekpzo massimo di
cessione e del canone massimo di locazione, matiifecdelle convenzioni originarie;

8) Di dare mandato alla Giunta Comunale e al Diigedel Settore Attivitda Tecniche e Produttive, peanto di
rispettiva competenza, per I'adozione di tutti hseguenti atti occorrenti e necessari per dareueiet al presente
atto, anche di dettaglio, comprese le eventualiifivbe e/o integrazioni agli schemi di atti modd#tovi convenzionali
che si rendessero utili 0 necessarie per adegai#lisituazioni concrete, per la definizione dititgli elementi del
negozio stesso, ivi inclusa I'eliminazione di ewedit vincoli “pattizi” contenuti nelle convenziooriginarie, a richiesta
degli interessati;



9) di dare mandato al Dirigente del Settore Atlivitecniche e Produttive per la sottoscrizione dedlevenzioni, a
scelta dell'interessato a rogito del Notaio o delgi®tario comunale, salvo impossibilita tecnicodmigzativa,
autorizzando l'ufficiale rogante ad apportare ledifiohe ritenute necessarie e/o opportune nellzifpa funzione in
adeguamento a norme di legge, nonché le modificheadhttere tecnico e formale al pari giudicate afpymne e
comunque dirette ad una migliore redazione detl;atbn facolta di provvedere, per es., ad una piipleta ed esatta
descrizione dell'area oggetto di trasferimento,aodo la rettifica di eventuali errori materiali éntenuti nella
descrizione catastale dellimmobile, nonché nelliduazione dei nominativi e condizioni dei sodgebstituenti
controparte, a precisare e ripartire superficizpre valori ad ogni effetto, anche fiscale, noneléncludere clausole
d’uso o di rito prescelte, per le parti di esclasbompetenza,

10) di dare atto che la presente deliberazionecoomportera spese per questo Ente, in quanto ogmearonseguente
alle nuove convenzioni € totalmente posto ad elscusarico degli interessati, ivi inclusi i diritdi segreteria nelle
misure stabilite;

11) di dare atto che gli introiti derivanti dalf&ita di trasformazione del diritto di superficeedi eliminazione dei
vincoli delle aree in diritto di proprieta sararisoritti nel competente capitolo del bilancio 2@ 6eguenti.

IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE IL CONSIGLIERE ANZIANO
F.toM. COLAIEZZI F.to I. COCCIOLA T. COLETTI

La presente deliberazione € stata pubblicata &bAPretorio on line del Comune di Ortona e vi riragser 15 giorni
interi e consecutivi.

Ortona, 14 giugno 2016

IL SEGRETARIO GENERALE
F.toM. COLAIEZZI

La suestesa deliberazione diventera esecutivadl2Q16 ai sensi dell’art. 134 — comma 3 del T.U.Bpprovato con
D. Lgs. 267/2000.

Ortona, 14 giugno 2016

IL SEGRETARIO GENERALE
F.toM. COLAIEZZI



