Repertorio generale n. 419

COMUNE DI ORTONA

Medaglia d'Oro al Valore Civile

PROVINCIA DI CHIETI
Verbale di deliberazione del

Consiglio Comunale
Sedutadel 28 gennaio 2013. 06

OGGETTO: L.R.n. 49 del 31/10/2012 “Norme per l'attuazionéell’art. 5 del D.L. 13 maggio
2011, n. 70 — (Semestre europeo - prime disposiziarrgenti per I'economia)
convertito, con modificazioni, dalla legge 12 lugh 2011, n. 106 e modifica
dell'articolo 85 della legge regionale 15/2004 “Dsizioni finanziarie per la
redazione del bilancio annuale 2004 e pluriennale0R4/2006 della Regione
Abruzzo ( Legge finanziaria regionale 2004) e sucssive modifiche ed
integrazioni a seguito di L.R. n. 62 del 18.12.201Provvedimenti.

L’anno duemilatredici il giorno 28 del mese dgennaioalle ore18,55in Ortona, presso la sala
delle adunanze consiliari, aperta al pubblico, Bresomunicazione inviata al Prefetto, agli
Assessori e ai Revisori dei conti e notifica, neintini di legge, di avviso scritto a tutti i
componenti, si & riunito il Consiglio comunalesiduta straordinaria df tonvocazione.

Sono presenti:

il Sindaco Pres. Ass.

d’OTTAVIO Vincenzo X

Consiglieri Comunali: Pres.  Ass. Pres. Ass.
1 - CASTIGLIONE Leo X |09 - MARINO Patrizio

2 - CIERI Tommaso X 10 - MENICUCCI Luigi X

3 - COCCIOLA llario X 11 - MONTEBELLO Claudio X

4 - COLETTI Tommaso X 12 - MUSA Franco X

5 - DE IURE Domenico X 13 - NAPOLEONE Giulio X

6 - DI MARTINO Remo X |14 - SCARLATTO Alessandro | X

7 - DI SIPIO Nadia X 15 - SCHIAZZA Simonetta X

8 - FRATINO Nicola X 16 - TUCCI Enzo X
Consiglieri assegnati 17 Consiglieri in carica 17

Risultando in totale: presenti b4 e assenti N3 la seduta e valida.

Partecipa con funzioni consultive, referenti, diistenza e verbalizzazione (art. 97, c. 4, lettd&)T.U.E.L.
approvato con D. Lgs. 267/2000 il Segretario Gdadbatt.ssa Mariella Colaiezzi.

Il Presidente del consiglio Avv. llario Cocciolarmmin discussione I'argomento in oggetto.

Relaziona sull'argomento I'Assessore Coletti Giaalu



Intervengono sull’'argomento, come da resocont@atte i consiglieri Fratino, Musa (che presenta un
emendamento) e Napoleone.

Lascia definitivamente l'aula il consigliere Ciddmmaso.

Alle ore 22,45 entra in aula il consigliere Enza@iu

Prende la parola il consigliere Fratino, poi MuSaletti Tommaso e Scarlatto, come da resoconégaiid.
Abbandona definitivamente l'aula il consigliere tma.

Il Presidente legge I'emendamento presentato daligliere Musa e lo mette a votazione con il setgien
esito:

voti favorevoli n. 2 (Napoleone e Musa), contrarll@ e astenuti n. 1 (Tucci).

Interviene il consigliere Musa che rende dichiazaeidi voto favorevole alla proposta di delibera in
discussione.

A seguito di che

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

che con il D.L. 13 maggio 2011, n. 70 (Semestreomem - Prime disposizioni urgenti per
I'economia) convertito, con modificazioni, dallgde 12 luglio 2011, n. 106 venivano stabilite, al
comma 9 dellart. 5, misure premiali al fine di(..?) incentivare la razionalizzazione del
patrimonio edilizio esistente nonché di mumvere e agevolare la riqualificazione dear
urbane degradate con presenza di funzioni etameg e tessuti edilizi disorganici o incompiuti
nonché di edifici a destinazione non residaezidismessi o in via di dismissione ovve
rilocalizzare, tenuto conto anche della neitasdi favorire lo sviluppo dell'efficienza eneriget
e delle fonti rinnovabili, le Regioni approvano nsessanta giorni dalla data di entrata in vigor
della legge di conversione del presente decsptcifiche leggi per incentivare tali azioni
(...)", demandando alle Regioni la possibilita, entro sgasgiorni, di promulgare specifiche norme
finalizzate:
- al riconoscimento di una volumetria aggiuntiva e$p a quella preesistente come
misura premiale;
- alla delocalizzazione delle relative volumetrieamea o aree diverse;
all'ammissibilita delle modifiche di destinazionasb, purché si tratti di destinazioni tra loro
compatibili o complementari;
- alle modifiche della sagoma necessarie per l'armazione architettonica con gli organismo
edilizi esistenti.

che con L.R. 49/2012, pubblicata sul B.U.R.A. cadio n. 56 del 31.10.2012 e con L.R. 62/2012 di
modifica ed integrazione, pubblicata sul B.U.R.pegale n. 92 del 21.12.2012, in attuazione della
soprarichiamata diposizione legislativa, la Regioflbruzzo, emanava norme finalizzate ad
“incentivare la razionalizzazione del patrimonio |zith esistente, la promozione della
riqualificazione delle aree degradate, la riquatdizione degli edifici a destinazione non residdezia
dismessi o in via di dismissione o da rilocalizzar® sviluppo della efficienza energetica e delle
fonti rinnovabili”’ (c.1, art.1),promulgando specifiche disposizioni per incentivatteaverso forme
premiali in termini di volumetria e superficie, ghiterventi di recupero, sostituzione, efficientautoe

e razionalizzazione del patrimonio edilizio esisten

che al comma 2 dell'art. 1, della L.R. 49/2012 tesito in vigore viene attribuita ai Comuni la
facoltd di avvalersi delle misure incentivanti, bit@endo che Con deliberazione di Consiglio
comunale i Comuni possono, entro 90 giorni dalldaddi pubblicazione della presente legge,
decidere, sulla base di specifiche valutazioni ayioai di carattere urbanistico, edilizio,
paesaggistico, ambientale, in relazione alle camastiche proprie delle singole zone ed al loro
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diverso grado di saturazione edilizia e della pséene negli strumenti urbanistici dei piani attuayi

di avvalersi, su tutto il territorio comunale o gadi esso, delle misure incentivanti previste
dall'articolo 3, commi 2 e 4 e dall'articolo 4, cam?2, 4 e 5 della presente legge. Il provvedimento
comunale, di cui al presente comma, non rivestattere di pianificazione o programmazione
urbanistica comunque denominata.;

* che al comma 2 bis del medesimo artiadédla LR 49/2012 nel testo in vigore viene inolprecisato
che,“Con lo stesso atto deliberativo di cui al commai ZZomuni possono individuare le zone del
territorio comunale all'interno delle quali devomemunque essere rispettate le altezze massime e le
distanze minime previste dagli strumenti urbanigiEnerali vigenti. All'interno dei piani, di cuigh
articoli 21, 22, e 26 della L.R. 12.4.1983, n. Nbfme per la conservazione, tutela, trasformazione
del territorio della Regione Abruzzo", I'applicamm®degli incrementi individuati all'art. 3, comma @

a b ed all'art. 4, commi da 2 a 7 della presenggks implica il rispetto degli standard minimi pistv
dall'art. 3 del D.M. 1444/1968, nonché delle dispimi di cui agli artt. 7, 8 e 9 del D.M. 1444/186
Devono essere, inoltre, rispettate le previsionilpaurbanizzazioni primarie e secondarie indivitia
negli elaborati del P.R.G., le volumetrie aggiustiwealizzate nella misura consentita dalla L.
12.7.2011, n. 106, nonché dalla presente leggendijunon possono occupare le aree a tale funzioni
destinate.”;

RILEVATO che i Comuni, entro il termine di 90 giorni dallatd di pubblicazione sul B.U.R.A. della
presente Legge Regionale, possono provvedere a:

» decidere con delibera di Consiglio Comunale, sbidse di specifiche valutazioni di carattere
urbanistico, edilizio, paesaggistico ed ambientalea ['utilizzo e I'articolazione delle misure
incentivanti di cui allart. 3, commi 2 e 4 e aff. commi 2, 4 e 5 della L.R. 49/2012 nel testo in
vigore, nonché andare ad introdurre ulteriori disitomplementarieta reciproca tra destinazioni ai
sensi del comma 5, art. 5 della sopra richiamatenap

» stabilire limiti differenziali in relazione al repemento delle misure incentivanti con riferimentte a
caratteristiche proprie delle singole zone ed adgrdi saturazione edilizia e nell’ottica della
riconosciuta autonomia locale nel governare e pligeire il proprio territorio, attraverso una letu
del territorio che contempli simultaneamente legeste del rilancio dell’economia con la
salvaguardia dei valori ambientali, paesaggisttiodntesto territoriale di riferimento;

* individuare le zone del territorio comunale allémo delle quali devono comunque essere rispettate
le altezze massime e le distanze minime previsgd daumenti urbanistici vigenti, al fine di una
coerente attuazione delle norme statali e regipaaiche in relazione delle diverse disposizioni
legislative vigenti in materia urbanistica ed ahefi non ultimo, di tutelare la strumentazione
urbanistica vigente ed in essere;

RITENUTO dungque opportuno, porre alla discussione del @iosComunale entro la scadenza prevista
dal comma 2, art. 1 della L.R. 49/2012 nel testwigore la presente proposta di disciplina urbaast
redatta in relazione agli approfondimenti effettuatall’Ufficio Tecnico Comunale e finalizzata
all'individuazione puntuale degli ambiti di applhilita, avvalendosi, in maniera graduata, deglieirtovi
previsti dalla legge regionale al fine di stimolaie un particolare momento di stallo del mercato
immobiliare, cittadini ed imprenditori a proporreogetti di rigenerazione del tessuto urbano codatd,
attraverso il miglioramento della qualita urbanaaetbientale della Capoluogo di Ortona e delle fnaize
contribuendo, attivamente, al contempo attraversbtighe mirate, al rilancio economico dei settori
produttivi collegati all'edilizia;

VISTA la proposta di “delimitazione e disciplina degmlati di applicazione della L.R. 49/2012, in
attuazione al disposto di cui all’art. 1, comma Zdatta dall’'Ufficio Tecnico Comunale e composéald
Elaborati A e B allegati alla presente;

PRESO ATTO CHE:

il D.L. 70/2010, convertito con modificazioni relL. 106/2011, al comma 10 dell’'art. 5, e la L.R.
49/2012 nel testo in vigore al comma 8 dell'artstapiliscono, per legge, il campo d’applicazione e
d’esclusione della presente norma, a cui ci si admigatoriamente conformare;

» nello specifico il D.L. 70/2010, convertito con nikichzioni nella L. 106/2011 stabilisce chgli*
interventi di cui al comma 9 non possono fiérad edifici abusivi o siti nei centri tosici
0 in aree ad inedificabilita' assoluta, casckisione degli edifici per i quali sia statoagiciato
il titolo abilitativo edilizio in sanatorig



 la L.R. 49/2012 nel testo in vigore stabiliscee ¢H-ermo restando il rispetto delle norme
antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienicanitarie, e di quelle relative all'efficienza
energetica, alla tutela dell'ambiente e dell'ectesisa, sono in ogni caso esclusi:

a) gli edifici eseguiti in assenza di titolo ativo edilizio o in totale difformita o con variadii
essenziali rispetto allo stesso, ad esclusione wdilligper i quali siano stati rilasciati titoli in
sanatoria;

b) gli edifici collocati all'interno dei centritgrici o nuclei antichi come definiti dall'art. @omma 3,
lettera 0) della L.R. n. 18/1983;

c) gli edifici e i tessuti edilizi definiti di \@e storico, culturale ed architettonico riconostidi pregio
per il loro valore architettonico, tipologico e dutale dagli atti di governo del territorio o dagli
strumenti urbanistici generali;

d) gli edifici situati in aree soggette a vincdali inedificabilita assoluta dagli atti di pianificaone
territoriale 0 comunque ricadenti in aree a periosita geologica o idraulica in cui i piani di ba@n
e i piani di assetto idrogeologico non ammettoneelalizzazione di interventi di ampliamento;

e) i beni ricadenti in zona A del vigente Piaregionale Paesistico, ad eccezione dell'art. 18edell
N.T.A. del P.R.P. medesimo;

f) gli edifici vincolati quali immobili di intergse storico ai sensi della parte 1l del Codice Heni
culturali e del paesaggio.”;

» devono ritenersi parimenti esclusi le zone di P.Ra@& € vietata qualsiasi forma di edificabilita e
sottoposte alla a discipline urbanistiche di pertza di altri Enti, in particolare non si applica
all'interno delle aree del consorzio ASI Val - Pasc soggette a P.R.T. e nellambito portuale
soggetto a P.R.P.;

RICHIAMATO Tlart. 2 della L.R. 49/2012 nel testo in vigore cheel disciplinare gli interventi di
riqualificazione urbana realizzati attraverso lastrutturazione, I'ampliamento e la demolizione e
ricostruzione, ribadisce al comma 5 quanto seg@ileifiterventi che beneficiano delle misure inceatiti di
cui al comma 2 dell'articolo 1, anche in deroga iagtrumenti urbanistici vigenti, sono soggetti
esclusivamente al rispetto della densita edilizdeeparametri di altezza e di distanza stabileigti articoli

7, 8 e 9 del D.M. n. 1444/1968 per le singole zmatoriali omogenee, come individuate dall'artioa2
dello stesso D.M. n. 1444/1968.",;

CONSIDERATO ['elevato valore paesaggistico e naturalisticdedtzscia costiera e del paesaggio agricolo
retrostante, nonché I'attuale densita ediliziaabaitro consolidato e delle zone di completamemitribfe,
appare utile, graduare, in maniera differenziatajlizzo delle misure incentivanti previste dallaR.
49/2012, in relazione alla rilettura complessivd tritorio comunale effettuata dall’Ufficio Teau
Comunale e che ha valutato il quadro conoscito/d eegime dei vincoli di natura ambientale e ggita, i
livelli di urbanizzazione e saturazione edilizia si@goli ambiti nonché ai parametri edilizi ed anistici di
zone della variante al PRG approvata con delide@P. n. 88/12 del 30.11.1994 e con deliberazugle
C.R. n. 87/24 del 21.01.1994 di recepimento e nwalifiel P.R.P. ed al grado di attuazione con nferito
agli strumenti urbanistici particolareggiati;

CONSIDERATO CHE come stabilito dal punto 2, comma 2 dell'art. llad&.R. 49/2012 nel testo in
vigore il provvedimento comunale di deliberazionie agvalersi delle misure incentivanti non riveste
carattere di atto di pianificazione o di programioae urbanistica, per cui hon necessita dell’ativae
delle verifiche di cui al D. Lgs 152/2006 e smieghll studi integrativi di cui alla L.R. 28/2010;

RITENUTO :

» che come stabilito dall'art.1, comma 2 della L.R/2012 nel testo in vigore il Comune puo
provvedere a disciplinare le misure incentivantiifatamente agli art. 3, commi 2 e 4 e art. 4,
commi 2, 4 e 5, per cui l'art. 2, comma 1 e I'éf.comma 1, sono da intendersi quale misura
incentivante fisiologica di trasformazione edilizida applicarsi, per legge, all'intero territorio
comunale (ad eccezione dei casi d'espressa esul)sio

* che come ribadito dall’art. 2 bis comma 1, i Compnssono individuare le zone entro le quali
debbono essere rispettate le altezze massimeigtdazk minime previste dagli strumenti urbanistici
comunali;

» altresi necessario, a salvaguardia delle previgsidmanistiche in essere e dei parametri edilizi ivi
contenuti (altezze, distanze) individuare tuttotdkritorio comunale di Ortona come ambito
allinterno del quale devono essere rispettate ltezze e distanze previste dallo strumento
urbanistico generale vigente, come previsto dalmarf bis della L.R. 49/2012 nel testo in vigore;
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VALUTATO:

» di dover specificare, in relazione alla facolta acgssa al richiedente di poter monetizzare in
sostituzione della cessione volontaria delle amreupbanizzazione, che la fattispecie alla quale si
riferisce la norma regionale non pudo e non deveeresapplicata in termini discrezionali dal
richiedente ma va utilizzata, in termini strettateenssegetici, soltanto quando sia effettivamente
impossibile reperire detti spazi all'interno deléa d’interevento, cioé quando tale impossibilita
vanificherebbe gli obiettivi privati e di interesgebblico sottesi e perseguiti dalla norma medesima

» che, inoltre, la norma regionale (art. 5, comman&pduce specifiche disposizioni circa i
mutamenti d'uso tra destinazioni ritenute tra looonplementari e compatibili che, quindi,
raccolte in un sistema di manufatti edilitigenerano la possibilita di un interscambio remiprche
non richiede ulteriori accertamenti di coerenzajeno della indiscutibile necessita di adeguare gli
standard alle specifiche destinazioni individuate;

» che nella stessa norma, invece, (art. 5, commar) sontenute disposizioni per
'adeguamento, stavolta indifferenziato, dellstd@zioni esistenti in un edificio con quelle
presenti negli edifici limitrofi o negli ambiti ugmi dell'intorno. Tali disposizioni comportando una
discrezionalita di valutazione che deve esserendetia a criteri di maggiore certezza, fornendo
indicazioni sulle definizione normative, e stabderprocedure certe ed inequivoche. A tal proposito,
al comma 1 dello stesso art. 5, é statuito cheemsiglella letta), del comma 13, dell'art. 5 della
Legge 12 luglio 2011 n. 106 i mutamenti di destioag sono ammissibili previo rilascio di un
Permesso a Costruire in deroga, con le procedufartdel4, D.P.R. 6 giungo 2011 n. 380. E’
ragionevole dedurre che proprio in ragione dell’@mgiscrezionalita della norma regionale debba
essere il Consiglio Comunale a valutare 'incidedizeali mutamenti sul tessuto edilizio esistente e
soprattutto, sulle previsioni pianificatorie e sulécelte strategiche dello strumento urbanistico
generale;

» che, dunque, possa ritenersi ipotizzabile il riocaile immediate forme di assenso commisurate alle
tipologie d'intervento diretto, solo ove non risulesercitabile alcun potere discrezionale
dellAmministrazione;

RITENUTO dunque:

» ragionevole dover integrare I'art. 5, comma 5 delR. 49/2012 nel testo in vigore, con ulteriorsica
di complementarieta sostituendo la lettera a caetpiente:
a) destinazione residenziale integrabile con: esemmimerciali di vicinato; studi professionali;

artigianato di servizio; direzionale; cultura e eaontazione;

* necessario accompagnare la presente deliberazioneica regolamentazione sugli aspetti connessi
alla cessione e monetizzazione dello standard igthem ai fini della diretta ed immediata
applicabilita della norma de quo;

RICONOSCIUTA la necessita di regolamentare, in attuazione deleetizzazione prevista per L.R.
49/2012 nel testo in vigore la casistica per I'sggdione, la determinazione del costo parametrida e
procedura da seguire per ricorrere a detta momeiiaze;

RIBADITO CHE [istituto della monetizzazione, introdotto dallaR. 49/2012 nel testo in vigore per le
finalitd connesse ad interventi sul patrimonio iedil esistente di ristrutturazione, ampliamento e
demolizione e ricostruzione, viene previsto quadeoftd del richiedente a condizione della verifica
dellimpossibilita di fatto di reperire in loco kitandard di PRG;

STABILITO CHE occorre provvedere a regolamentare le questi@neiti la cessione e monetizzazione
dello standard come qui di seguito proposto:

CRITERI E DISCIPLINA PER LA CESSIONE E MONETIZZAZIO NE DELLO STANDARD
URBANISTICO IN ATTUAZIONE DELLA L.R. 49/2012 NEL TE STO IN VIGORE:

Campo di applicazione e disciplina generale:

La monetizzazione risulta applicabile solo nellgusmnte casistica:
» (qualora si effettuino, per le finalitd di cui allaR. 49/2012 nel testo in vigore, interventi|di
ristrutturazione, ampliamento e/o demolizione ecessiva ricostruzione, nonché di efficientamento
energetico, su immobili residenziali esistenti aidda di pubblicazione del D.L. 13.05.2011 n. 70Q;

» qualora sia dimostrata I'impossibilita al reperineedello standard in relazione all’'ubicazione dei
lotti, alla loro consistenza ed al contesto deghio- da documentare all'interno di una specifica
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relazione tecnica asseverata;

e qualora risulti verificata la dotazione minima tegandard di piano per I'ambito di riferimento—

da documentare con una specifica relazione teasisaverata del progettista;
e (ualora lo standard da realizzare e cedere ahidaconsistenza residuale, non sia poss

localizzarlo in stretta corrispondenza con la Wi@bpubblica e non risulti direttamente accedsibi

e fruibile;

Nei casi di cui sopra la giunta comunale valutemdocper caso il progetto in esame, in relaziore
casistica per I'applicabilita di cui sopra ed @iezi qui di seguito esposti:

» le aree da destinare a standard (parcheggio ed®)vdovranno essere collocate lungo la viab

pubblica, direttamente accessibili e fruibili ettetzate a cura e spese del proponente. Resta

che fino alla cessione delle aree ed opere tutepdse di manutenzione ordinaria e straordin

bile

all

lita
ermo
aria

sono a carico del proponente. In caso di monetiaaazil proponente dovra quantizzare I'importo

da corrispondere prima del ritiro del titolo alaitito.

» le opere a standard, in aggiunta alle aree in @essdovranno essere realizzate e cedute per intero

dal proponente senza scomputo degli oneri condegsana del rilascio del permesso di costru
si dovra provvedere a pagare per intero il costmalietizzazione, qualora se ne faccia ricorso.
caso di cessione delle aree a standard e realizeazielle opere occorrera provvederd
regolamentare i rapporti convenzionali disciplinarid modalita di cessione e le garanzia pe
realizzazione di dette opere
* In caso di previsione di standard (parcheggi efoe)econ una soglia dimensionale minima
superiore a 100 mq la giunta comunale potra ogtarela monetizzazione totale o parziale
applicarsi direttamente per le finalitd di cui allaR. 49/2012 nel testo in vigore qualora
verifichino le seguenti due condizioni:
v impossibilita di reperire lo standard in loco ielazione all’'ubicazione dei lotti, alla lof
consistenza ed al contesto dei luoghi;
v entita delle aree a standard (verde e/o parchdggikdere inferiore a mq 100.
In tali casi la monetizzazione appare la soluziprederibile ai fini di una minore frammentazio
dello standard di piano, dispersione delle infrattrazioni e non ultimo riduzione dei costi
gestione di dette aree pubbliche.

Modalita di presentazione istanza:

Il progetto di realizzazione e cessione dello stathde/o monetizzazione, corredato dalla documeotiaz

integrativa e dalle verifiche di cui sopra, andtiegato nella richiesta di permesso di costruireaea
approvato contestualmente al rilascio del titolditativo, secondo le modalita di cessione/o realzone
dello standard e/o monetizzazione diretta ed ittdire

Si ritiene necessario inoltre produrre ulteriorecutnentazione in merito alle verifiche sul calcolel
dimensionamento e quantizzazione delle aree aatndon esplicito riferimento ai parametri di ali
PTCP della provincia di Chieti che impongono 24abadi standard ogni 30 mq di superficie insedgabi
In ogni caso gli spazi per il parcheggio pertinateidovranno essere reperiti nella misura minima
m@g/10 mc.

ire

Nel
> a
rla

non
da
Si
0]

ne
di

Determinazione del costo per la monetizzazioneedegke e vincoli:

Per la determinazione del costo di monetizzazi@lle dree viene applicata la seguente formula:

M (costo monetizzazione a mq) = a (costo di acgiose delle aree)+ b ( costo dell'infrastruttural -
(costo di progettazione)

il costo di acquisizione delle aree (a) ai fini ldemonetizzazione delle superfici e cessione v,
determinato ponendo come riferimento i prezzi dica® della zone definiti dal’Agenzia del Territmred
approvati con deliberazione di G.C. n. 82/2007asssiva modificazione G.C. n. 76/2009.

E’ facolta del’lamministrazione comunale aggiornarequalunque momento i sopra riportati valori ¢
deliberazione di Giunta comunale, in considerazidaeeriadeguamenti ISTAT e/o di ulteriori success
valutazioni tecnico-estimative effettuate in retang al piano regolatore di riferimento.

Il costo dell'infrastruttura viene parametrizzaté 420 a mq e quello di progettazione a € 12 a mq.
Resta fermo che, come disposto dal comma 3 delBag comma 3 dell’art. 4 della L.R. 49/2012 resltd
in vigore viene stabilito cheGli introiti derivanti dalla monetizzazione degtasdard di cuiai commi 1 e
2 sono vincolati alla acquisizione da parte del Comuli aree destinate ai parcheggi, alle attrezzata
alle opere di urbanizzazione secondaria di inteeegsnerale, o destinate a servizi di quartiere,atgnalla
realizzazione o riqualificazione di dette opereegvizi e all'abbattimento delle barriere architatiohe
negli edifici, e negli spazi e servizi pubhlici

T

erra

on
iv

Gli interventi pubblici alternativi alla mera acqizione delle aree equivalenti ai sensi dei sotdamati
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commi dovranno essere possibilmente programmattadizeati nelle aree poste in prossimita degli
interventi che hanno generato la monetizzaziondjnal di assicurare il perseguimento degli interess

generali sottesi dalle norme statali di riferimeetcomunque all'interno delllambito di riferimentld cui
alla tavola A.

VISTA la competenza del Consiglio Comunale, in relaz@mimeomma 2, art. 1 della L.R. 49/2012 nel testo
in vigore;

ACQUISITO il parere favorevole reso, in ordine alla regdéatecnica, dal Dirigente del Settore Attivita
Tecniche e produttive, espresso ai sensi dell&dt. del D. Lgs. N. 267/2000, come risulta dall'giéa
scheda che forma parte integrante e sostanzidkepiesente deliberazione;

VISTI

Il D.L. 70/2010, convertito con modificazioni dall#gge n. 106/2011 (Decreto Sviluppo);
La L.R. 49/2012 nel testo in vigore;

La L.1150/42 nel testo in vigore;

La L.R. 18/'83 nel testo in vigore;

D.M. 1444/68;

D. Lgs 267/200 nel testo in vigore;

Con votazione favorevole unanime resa per alzatzadio

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

DELIBERA

che la premessa e narrativa sopra riportata forn@ente essenziale del presente atto e ne

costituiscono motivazione ai sensi dell’art. 3, coanl della L. 241/90 e s.m.i.;

di prendere atto e riconoscere la misura prengi@bilita dal comma 1, art. 3 della L. R. 49/2012

nel testo in vigore, pari al 20% della volumetegsidenziale edificabile esistente per le finadigdla

riqualificazione del patrimonio edilizio con intemti di ristrutturazione, ampliamento o demolizione

e successiva ricostruzione.

di prendere atto e riconoscere la misura premiataidal comma 1, art. 4 della L. R. 49/2012 nel

testo in vigore, pari al 10% della superficieautibrda non residenziale esistente per le findiiéa

riqualificazione del patrimonio edilizio con intemti di ristrutturazione, ampliamento o demolizione

€ successiva ricostruzione;

di avvalersi delle misure incentivanti previstdl'de. 3, commi 2 e 3 della L. R. 49/2012 nel test

in vigore, consentendo la possibilita di ulteriaamenti di volumetria residenziale edificabile fger

finalita della riqualificazione del patrimonio edib con interventi di ristrutturazione, ampliament

o demolizione e successiva ricostruzione ad eceezeéh quelli esclusi per legge e richiamati in

premessa e narrativa limitatamente agli ambitilleddisciplina di cui agli allegati elaborati A edgl

oggetto Helimitazione e disciplina degli ambiti di applitaae della L.R. 49/2012, nel testo in

vigore’, redatti dall'Ufficio Tecnico Comunale che cdstscono parte essenziale e sostanziale del

presente provvedimento;

di avvalersi delle misure incentivanti previstdl'dd. 4, commi 2, 4 e 5 della L. R. 49/2012 nel

testo in vigore, consentendo la possibilita di ndie aumenti di superficie utile lorda non

residenziale per le finalita della riqualificaziongel patrimonio edilizio con interventi di

ristrutturazione, ampliamento o demolizione e ssse@ ricostruzione ad eccezione di quelli esclusi

per legge e richiamati in premessa e narrativargtatamente agli ambiti ed alla disciplina di clii

cui agli allegati elaborati A e B ad oggettietimitazione e disciplina degli ambiti di appli¢aze

della L.R. 49/2012, nel testo in vigbreedatti dall’Ufficio Tecnico Comunale che cadsiscono

parte essenziale e sostanziale del presente priovwetb;

di individuare lintero territorio comunale di Orta quale ambito all’interno del quale occorre

rispettate le altezze e le distanze minime predsie zone omogenee dello strumento urbanistico

vigente;

di disciplinare, in aggiunta alla complementarigggiproca degli usi prevista dal comma 5, art.5

della L.R. 49/2012 i seguenti ulteriori casi:

a) destinazione residenziale integrabile con: esemmimerciali di vicinato; studi professionali;
artigianato di serviziodirezionale; cultura e comunicaziong



8) di precisare che il campo d'applicazione e d’eschss della presente norma viene definito,
legge, al comma 10, art. 5 del D.L. 70/2010, coaiteecon modificazioni nella L. 106/2011 ed
comma 8, art. 2 della L.R. 49/2012;

per
al

9) di precisare che gli interventi assoggettati atlespnte norma debbono rispettare i limiti di dénsit
edilizia ed i parametri di altezza e di distanzbgiti dagli articoli 7, 8 e 9 del D.M. n. 1444/68

per le singole zone territoriali omogenee, comeviddate dall’articolo 2 dello stesso D.M.
1444/1968.

10)di precisare che la presente deliberazione noppdica nelle parti di territorio sottoposte a digtie
urbanistiche di pertinenza di altri Enti, in paotere non si applica all'interno delle aree
consorzio ASI Val-Pescara soggette a P.R.T. eambito portuale soggetto a P.R.P.;

11)di precisare che le misure premiali stabilite dgdlasente L.R. 49/2012 nel testo in vigore
risultano essere cumulabili con gli incentivi rioseiuti in applicazione della L.R. 16/2009, né
altro bonus volumetrico una tantum previsto dallarsentazione urbanistica vigente;

n.

del

non
con

12)di regolamentare la disciplina della cessioneodstitndard e/o monetizzazione monetizzazione, in

attuazione della L.R. 49/2012 nel testo in vigayme di seguito riportato:

CRITERI E DISCIPLINA PER LA CESSIONE E MONETIZZAZIO NE DELLO STANDARD
URBANISTICO IN ATTUAZIONE DELLA L.R. 49/2012 NEL TE STO IN VIGORE:

Campo di applicazione e disciplina generale:

La monetizzazione risulta applicabile solo nellgusmnte casistica:
» (qualora si effettuino, per le finalitd di cui allaR. 49/2012 nel testo in vigore, interventi
ristrutturazione, ampliamento e/o demolizione ecessiva ricostruzione, nonché di efficientame

energetico, su immobili residenziali esistenti alda di pubblicazione del D.L. 13.05.2011 n. 70;

» qualora sia dimostrata I'impossibilita al reperinedello standard in relazione all’'ubicazione

di
nto

dei

lotti, alla loro consistenza ed al contesto deghio- da documentare all'interno di una specifica

relazione tecnica asseverata,;
» qualora risulti verificata la dotazione minima tHegandard di piano per I'ambito di riferimentg
da documentare con una specifica relazione teasi®averata del progettista;
e (ualora lo standard da realizzare e cedere ahigaconsistenza residuale, non sia poss
localizzarlo in stretta corrispondenza con la Mi@bpubblica e non risulti direttamente accedsil
e fruibile;

D—

bile
y

Nei casi di cui sopra la giunta comunale valutemaocper caso il progetto in esame, in relazione
casistica per I'applicabilitd di cui sopra ed @iezi qui di seguito esposti:

» e aree da destinare a standard (parcheggio ede)vdpvranno essere collocate lungo la viab
pubblica, direttamente accessibili e fruibili ette#tzate a cura e spese del proponente. Resta
che fino alla cessione delle aree ed opere tuttpdse di manutenzione ordinaria e straordin
sono a carico del proponente. In caso di moneti@aaaz il proponente dovra quantizzare I'impo
da corrispondere prima del ritiro del titolo alaitito.

all

lita
ermo
aria
rto

* le opere a standard, in aggiunta alle aree in @@ssdovranno essere realizzate e cedute per intero

dal proponente senza scomputo degli oneri condegsana del rilascio del permesso di costru
si dovra provvedere a pagare per intero il costmatietizzazione, qualora se ne faccia ricorso.
caso di cessione delle aree a standard e realizeazielle opere occorrera provvederd
regolamentare i rapporti convenzionali disciplinaid modalita di cessione e le garanzia pe
realizzazione di dette opere
* In caso di previsione di standard (parcheggi efde)econ una soglia dimensionale minima |
superiore a 100 mq la giunta comunale potra ogtarela monetizzazione totale o parziale
applicarsi direttamente per le finalitd di cui allaR. 49/2012 nel testo in vigore qualora
verifichino le seguenti due condizioni:
v' impossibilita di reperire lo standard in loco ielazione all’'ubicazione dei lotti, alla lof
consistenza ed al contesto dei luoghi;
v' entita delle aree a standard (verde e/o parchdggidere inferiore a mqg 100.
In tali casi la monetizzazione appare la soluziprederibile ai fini di una minore frammentazio
dello standard di piano, dispersione delle infratrazioni e non ultimo riduzione dei costi
gestione di dette aree pubbliche.

ire

Nel
> a
rla

non
da
Si
0

ne
di

Modalita di presentazione istanza:

Il progetto di realizzazione e cessione dello statice/o monetizzazione, corredato dalla documentiaz

integrativa e dalle verifiche di cui sopra, andi@gato nella richiesta di permesso di costruireaea

4

approvato contestualmente al rilascio del titolditativo, secondo le modalita di cessione/o realizone
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dello standard e/o monetizzazione diretta ed ittdire
Si ritiene necessario inoltre produrre ulteriorecutnentazione in merito alle verifiche sul calcolel d
dimensionamento e quantizzazione delle aree aatndon esplicito riferimento ai parametri di @l
PTCP della provincia di Chieti che impongono 24abqdi standard ogni 30 mq di superficie insedgabi
In ogni caso gli spazi per il parcheggio pertinateidovranno essere reperiti nella misura minima di
mqg/10 mc.

Determinazione del costo per la monetizzazioneedegke e vincoli:
Per la determinazione del costo di monetizzaziatie dree viene applicata la seguente formula:

T

M (costo monetizzazione a mq) = a (costo di acgiose delle aree)+ b ( costo dell'infrastruttural -
(costo di progettazione)

il costo di acquisizione delle aree (a) ai fini ldemonetizzazione delle superfici e cessione vgrra
determinato ponendo come riferimento i prezzi dicgaw della zone definiti dall’Agenzia del Territwred
approvati con deliberazione di G.C. n. 82/2007asssiva modificazione G.C. n. 76/2009.

E’ facolta dellamministrazione comunale aggiornarequalunque momento i sopra riportati valori ¢on
deliberazione di Giunta comunale, in considerazideeriadeguamenti ISTAT e/o di ulteriori successiv
valutazioni tecnico-estimative effettuate in retamg al piano regolatore di riferimento.

Il costo dell'infrastruttura viene parametrizzaté 420 a mq e quello di progettazione a € 12 a mq.
Resta fermo che, come disposto dal comma 3 delBag comma 3 dell’art. 4 della L.R. 49/2012 resltd
in vigore viene stabilito cheGli introiti derivanti dalla monetizzazione degtasdard di cuiai commi 1 e
2 sono vincolati alla acquisizione da parte del Comuli aree destinate ai parcheggi, alle attrezzata
alle opere di urbanizzazione secondaria di inteeegsnerale, o destinate a servizi di quartiere,ai@nalla
realizzazione o riqualificazione di dette opereegvizi e all'abbattimento delle barriere architatiohe
negli edifici, e negli spazi e servizi pubhlici

Gli interventi pubblici alternativi alla mera acqizione delle aree equivalenti ai sensi dei soptaamati
commi dovranno essere possibilmente programmatadizeati nelle aree poste in prossimita degli
interventi che hanno generato la monetizzaziondjnal di assicurare il perseguimento degli interess
generali sottesi dalle norme statali di riferimeetcomunque all'interno delllambito di riferimentld cui
alla tavola A.

13)di demandare al dirigente del 11l Settore tuttiaflempimenti consequenziali.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Inoltre;

Su conforme proposta del presidente;

Stante I'urgenza di provvedere in merito

Con votazione separata unanime, resa per alzatarth

DELIBERA

Di dichiarare cosi come dichiara, la presentebdetizione immediatamente eseguibile, ai sensiadilll34,
4° comma del TUEL approvato con D.Lgs. 18.8.200B6T.

IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE IL CONSIGLIERE ANZIANO
F.toM. COLAIEZZ] F.to I. COCCIOLA F.to. T. COLETTI

La presente deliberazione e stata pubblicata &lbAPretorio on line del Comune di Ortona e vi riragver
15 giorni interi e consecutivi.

Ortona, 15 febbraio 2013

IL SEGRETARIO GENERALE
F.toM. COLAIEZZI




La suestesa deliberazione é stata dichiarata inatadéente eseguibile.

Ortona, 15 febbraio 2013

IL SEGRETARIO GENERALE
F.toM. COLAIEZZ]

Successivamente, su proposta del Consigliere Coleinmaso, il Presidente mette a votazione la
prosecuzione dello svolgimento dei lavori consilddire le ore 2,00.
Il Consiglio comunale, all'unanimita dei preseafpprova.
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